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Compilacdo da da Lei de Diretrizes Urbanas de Machadinho

- Divisdo em matérias legislativas -
O conteudo da norma foi divido em 4 grupos de matérias:
MATERIA DE PLANO DIREITOR

MATERIA DE CODIGO DE OBRAS
MATERIA DE POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

Eal A

MATERIA DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO

- A indicacdo de matérias de Plano Diretor foi distribuida tendo como base estrutura de sumario
provisério da empresa GO Projeto — Vinicius Ribeiro

- O conteldo integral da Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Machadinho foi mantido,
inclusive a numeragéo dos artigos.

- Neste momento, ndo foi sugerido qualquer melhoria ou adequagéo do texto, fincando tais
propostas para etapas futuras do trabalho.

- Ainda nao foram observadas as seguintes alteracOes:

e Lei Municipal n° 2.199/08, de 22 de outubro de 2008;

e Lei Municipal n® 2.280/09, de 19 de agosto de 2009;

e LEI MUNICIPAL N° 1897, 20 DE OUTUBRO DE 2005;

e Lei Municipal n° 2.351/10, de 09 de junho de 2010; e

e LEI MUNICIPAL N°2.983/2018 MACHADINHO, RS 29 DE MAIO DE 2018.

Tais ajustes, serdo procedidos com avanco dos trabalhos.
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MATERIA DE PLANO DIRETOR
DISPOSICOES GERAIS DO PLANO DIRETOR

Art. 1° - Fica instituida a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Machadinho, como
instrumento orientador e normativo dos processos de transformacdo urbana, estabelecendo
normas de organizacéo e ocupacgao do solo urbano, dando as diretrizes para o seu crescimento
ordenado, padrdes construtivos, zoneamento de usos e sistema viario.

Art. 2° - A Lei de Diretrizes Urbanas de Machadinho tem por finalidade precipua orientar a
atuacéo do Poder Publico e da iniciativa privada e se efetiva através de permanente processo de
planejamento, gerenciamento, monitoramento e de um programa de acdo continua da
Administragdo Municipal e dos municipes.

Parégrafo unico - A populacdo de Machadinho de acordo com o ultimo senso do IBGE, € de
4.719 (quatro mil setecentos e dezenove) habitantes e estima-se um crescimento em torno de 1,0
% (um por cento) anual, sendo a estes o direcionamento desta lei.

Art. 138 - A Lei de Diretrizes Urbanas, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana.

§ 1° E parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes or¢camentarias e o orgcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

§2° ALDU devera ser revista, pelo menos, a cada 03 (trés) anos.

8 3° No processo de elaboragéo, de revisdo e na fiscalizagio de sua implementacéo, os Poderes
Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

| - a promocdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e de
associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

I11 - 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.

DA POLITICA PUBLICA URBANISTICA
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Art. 4° - A Lei de Diretrizes Urbanas tem como objetivo a melhoria na qualidade de vida,
proporcionando desenvolvimento econdmico e social, através das seguintes premissas:

| - Estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a ocupa¢éo urbana que sobre ele
se desenvolve;

Il - Harmonizac&o das relagdes entre as diferentes atividades urbanas.

Art. 5° - A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:
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| - Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il - Gestdo democratica por meio da participacdo da populacéo e de associagdes representativas
dos varios segmentos da comunidade na formulacéo, execucdo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il - Cooperagéo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacéo e das
atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢os publicos adequados
aos interesses e necessidades da populacao e as caracteristicas locais;

VI - Ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizacéo inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em relacdo a infra-
estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores
de trafego, sem a previséo da infra-estrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subtilizacdo ou néo utilizacao;
f) a deterioracao das areas urbanizadas;
g) a poluicéo e a degradacédo ambiental;

VII - Integracd@o e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

Il - Adogdo de padrbes de producdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

IX - Justa distribui¢éo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacao;

X - Adequacéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

X1 - Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagcdo de
imoveis urbanos;

XII - Protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio
cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;
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X1 - Audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de
implantagcdo de empreendimentos ou atividade com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacao;

X1V - Regularizacdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacgdo do solo e
edificacao, consideradas a situacéo socioecondmica da populacéo e as normas ambientais;

XV - Simplificacao da legislacao de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas edilicias,
com vistas a permitir a redugcdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI - lIsonomia de condicbes para o0s agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao, atendido o interesse social.

Art. 6° - Para efetivar as premissas relacionadas no artigo anterior serao observadas as seguintes
diretrizes:

| - Definicdo do espago urbano: Dimensionamento e localizagéo do espacgo de acordo com a
ocupacdo existente, a demanda de crescimento e a necessidade de densificacao, buscando
viabilizar a implementacdo de infra-estrutura, de servicos e equipamentos urbanos, com
estabelecimento de limites aptos a perfeita identificagéo e fiscalizagao.

Il - Zoneamento do uso do solo: Qualificagdo de espacos em zonas diferenciadas, de acordo com
a vocacdo de cada um, respeitados o0 ambiente natural e as necessidades do conjunto urbano.

Il - Patrimonio fisico, historico, cultural, artistico, turistico, paisagistico:B Bens patrimoniais
naturais, culturais e artificiais, necessarios para o resgate e consolidacdo da identidade do
municipio.

IV - Parémetros de edificacdo: Organizagdo de espacos edificados visando a seguranca e a
salubridade urbana, com o estabelecimento de densidades populacionais e de edificagdo
adequadas a cada uso, viabilizando econdmica e socialmente o atendimento das necessidades
urbanas.

V - Estrutura vidria: Organizacéo da estrutura de circulagéo urbana estabelecendo padr&o unico
de dimensdes e alinhamento para todas as ruas independentemente de sua localizagéo e fungdes
de forma a melhorar o acesso a diferentes atividades urbanas, compatibilizando a estrutura
viéria regional com o espago urbano, respeitando a seguranga e a integridade da comunidade.

Art. 7° - Os alvarés de construcéo e licenca de localizagdo e funcionamento de qualquer atividade
dentro da area urbana somente poderao ser expedidos se forem observadas as disposi¢des desta
Lei e das demais normas legais e regulamentadas.

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
DO ZONEAMENTO URBANO E RURAL
SECAO - URBANO

SECAO - RURAL

Art. 9° - Considera-se zoneamento para fins da presente lei, a divisdéo do Municipio de
Machadinho em &reas de uso e/ou intensidade de ocupacéo diferenciadas.

4
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Art. 10 - O municipio fica dividido em Zona Urbana, Zona de Expanséo Urbana e Zona Rural de
acordo com a disposicéo da Lei Municipal n° 1.624/2002.

81° - Considera-se Zona Urbana do municipio, a &rea compreendida dentro do perimetro urbano
que reza a Lei Municipal n® 1.660, de 05 de junho de 2003.

§ 2° - Considera-se Zona de Expansdo Urbana a &rea destinada a atender e necessidade de
ampliac@o da Zona Urbana da Cidade e compreende uma faixa de 500 m (quinhentos metros)
além desta.

§ 4° - Considera-se Zona Rural, toda a &rea municipal ndo abrangida pela area urbana,
destinada as atividades priméarias e de producdo de alimentos, bem como as atividades de
reflorestamento e de mineragéo.

§ 5° - Somente sera permitida a transformagdo de por¢do da Zona Rural em Zona Urbana,
quando houver parecer favoravel do conselho do Meio Ambiente e a area abrangida atender a
todas as seguintes condigdes:

| - Ndo esteja localizada em Zonas de Preservacdo Ambiental, tais como area de vegetacdo de
preservacao permanente, areas de banhado, areas alagadicas sem condi¢es de drenagem, areas
de nascentes e olhos d’agua:

Il - Seja contigua a area de ocupacédo urbana;
I11 - Tenha condicdes favoraveis para implantacao de infra-estrutura urbana.

Art. 11 - Para efetivos desta lei, 0o municipio de Machadinho fica dividido em:

a) Areas urbanas
b) Areas de expanséo urbana
c) Areas rurais

Art. 12 - A area urbana da cidade de Machadinho é aquela compreendida inteiramente ao seu
perimetro urbano que é definido em Lei e de acordo com 0 mapa em anexo.

Art. 13 - As futuras ampliagBes da area urbana deverdo ser acompanhadas da defini¢do do seu
zoneamento de usos, regime urbanistico e sistema viério principal.

Art. 14 - Para fins da presente Lei, considera-se Zoneamento Urbano, a diviséo da area urbana
do Municipio de Machadinho, em Zonas de Uso Diferenciado.

Art. 15 - A area urbana da cidade de Machadinho fica dividida nas seguintes Zonas, e conforme
mapa em anexo a presente Lei:

| - Zona Mista Central (ZMC);

Il - Zona Residencial Um (ZR1)

I11 - Zona Residencial Dois (ZR2);
IV - Zona Turistica Balneéria (ZTB);
V - Zona Areas Verdes (ZAV);

VI - Zona de Preservagao (ZP);

VII - Zona Industrial (Z1).
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Art. 16 - As zonas sdo delimitadas conforme a planta do Zoneamento Urbano em anexo.

§ 1° - As delimita¢des de zonas sdo definidas por via e logradouros publicos ou por limites no
interior das quadras.

8 2° - Nos casos que um lote estiver contido em duas ou mais zonas diferenciadas, serdo adotadas
para ele os usos da zona onde estiver contida sua maior testada e os indices de ocupagao
correspondentes a cada parcela.

Art. 17 - Considera-se Zona Mista Central (ZMC) aquela caracterizada pelo uso residencial,
comercial e prestacdo de servigos, e serdo permitidos 0s seguintes usos:

| — Residenciais individuais e coletivas;

Il —Servigos I, Il e 1V;

I11 — Equipamentos esportivos;

IV — Edificios publicos;

V — Comércio I, Il e IV;

VI — Casas de espetaculos e diversoes;

VII — Imprensa, editora e instala¢Ges de radio difusdo e televiséo;
VI — Equipamentos esportivos;

IX — Postos de abastecimento para veiculos motorizados.

Paragrafo Unico — O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente:

| — Para uso residencial 60% (sessenta por cento); e
Il — Para os demais usos 75% (setenta e cinco por cento).

Art. 18 - Considera-se Zona Residencial Um (ZR1) aquela destinada ao uso residencial,
comercial, complementada ou ndo por atividades de comércio ou servicos, localizadas nas
imediagdes centrais da cidade e ser@o permitidos os seguintes usos:

I —Comércio I, II, Il e IV;

Il — Terminais de transportes coletivos;

I11 — Residéncias individuais ou coletivas;

IV —Servigos I, 11, Il e 1V;

V — Postos de abastecimento para veiculos motorizados;
VI — Industrias I.

Paragrafo Unico — O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente 1,5 (um e meio) e 75% (setenta e cinco por cento).

Art. 19 - Considera-se Zona Residencial Dois (ZR2) aquela que predomina o uso residencial,
podendo haver minimas exceces, localizadas na periferia da cidade.
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Art. 20 - Considera-se Zona Turistica Balnearia (ZTB) aquela localizada junto ao complexo do
Balneario, complementada pelos empreendimentos adjacentes, com fins residéncias, lazer e
comercio e serdo permitidos os seguintes usos:

| — Residéncias individuais e coletivas;

Il — Comércios I, 1l e 1V;

I11 — Edificios publicos;

IV — Casas de espetaculos e diversdes;

V —Servigos I, Il e IV;

VI — Imprensa, editoras e instala¢fes de radio difusdo e televisdo;
VII — Postos de abastecimento para veiculos motorizados;
VIII — Parques e jardins publicos;

IX — Equipamentos esportivos;

X — Parque de eventos;

X1 — Estacionamento descoberto de veiculos.

Paragrafo Unico — Para a Zona Turistica Balnearia (ZTB), o indice de aproveitamento e a taxa
de ocupacao seréo decididos, caso a caso, pelo Conselho do Plano Diretor.

Art. 21 - Considera-se Zona de Areas Verdes (ZAV) aquelas destinadas a logradouros publicos,
como parques e pracas, sendo vedado qualquer tipo de edificacdo para uso privado.

Art. 22 - Considera-se Zona de Preservacdo (ZP) aquela destinada a preservacéo da vegetacéo
nativa e cursos naturais de agua, conforme determinacdo do Codigo Municipal do Meio
Ambiente.

Art. 23 - Considera-se Zona Industrial (ZI) aquela destinada a ocupagédo de industrias, cujas
atividades sejam as seguintes:

| — Industria de qualquer tipo, exceto as perigosas ou nocivas, com tratamento de efluentes;
Il — Residéncias de zeladores;
I11 — Cafés, bares, restaurantes e congéneres;

IV — Dep6sitos de produtos basicos para a industria.

CAPITULO - DOS INDICES LIMITES DE OCUPACAO URBANA
Art. 24 - Para cada zona é fixada a intensidade de ocupacdo atraves dos indices urbanisticos;

I- IA - indice de Aproveitamento: quociente entre a area construida e a area do lote,
observado o seguinte:

a) IA e o numero que multiplicado pela area do terreno estabelece a area de edificacéo permitida;

b) Para calculo do IA na atividade residencial ndo serdo computadas as areas de uso
condominiais, as de pilotis quando livre no minimo em 50%, estacionamentos, terragos, sacadas,
7
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apartamento de zelador e &rea destinada a infra-estrutura basica: reservatorios, centrais de gas,
caldeiras, medidores, guaritas e subestagdes;

¢) Para calculo do IA nas atividades comerciais, de prestacdo de servigos, Industriais e
institucionais ndo serdo computadas areas de pilotis, de estacionamento, de carga e descarga,
condominiais quando houver, e &rea destinada a infra-estrutura bésica: reservatorios, centrais
de gases, medidores, subestagdes, casa de geradores e caldeiras, guaritas e areas destinadas a
depdsitos e tratamento de efluentes;

d) No calculo do IA nas atividades mistas (residenciais/comerciais), sera considerado o indice
maior permitido na zona.

Il - TO - Taxa de Ocupacdo: percentagem da area do lote ocupada pela projecao horizontal da
edificacao;

I11 - AE - Altura da Edificagdo: distancia medida a partir do piso acabada do primeiro pavimento
até a face inferior da laje de cobertura do ultimo pavimento;

IV - AF - Afastamento Frontal: reserva de area para futuros alargamentos viarios, permitindo
uma ampliacéo visual do espaco urbano aliado a melhores condi¢es de aeragdo dos espagos
publicos;

V - ALF - Afastamento Lateral e Fundos: distancia minima que a construcdo deve observar
relativamente ao alinhamento com a via publica e demais divisas dos terrenos lindeiros e tem
por objetivo possibilitar melhores condi¢des de circulagéo de isolagao dos espacos urbanos e
das edificagdes.

Art. 25 - Nos prédios que apresentarem ao mesmo tempo Uso Conforme e Permissivel , vigorardo
o0s indices correspondentes ao Uso Permissivel.

Art. 26 - Nas habitacdes coletivas, ndo serdo computadas no célculo de indice de Aproveitamento
e Taxa de Ocupacdo, as sacadas que constituem em corpos avancados em relacdo ao plano das
fachadas do prédio, até a area maxima de 3,60 m2 (trés metros e sessenta centimetros
guadrados).

CAPITULO - DOS USOS

Art. 27 - Em cada zona ficam estabelecidos usos, conformes, proibidos e permissiveis, adotando-
se par tal fim as seguintes definices:

| - Uso conforme: é aquele que devera predominar na zona caracterizada;

Il - Uso permissivel: é o uso capaz de se desenvolver em uma determinada zona, sem
comprometer suas caracteristicas basicas, dependendo de uma analise especifica do setor
competente da Prefeitura Municipal, observando critérios relativos a emissao de dejetos liquidos,
solidos e gasosos, a provocacdo de ruidos e trepidacdo, a geracdo de transito de veiculos e
pessoas, geracdo de prejuizos a segurancga, ao s0ssego ou a vizinhanga. O executivo municipal
permitird a instalagdo, ouvindo a Comissao do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
através de decreto fundamentado;

I11 - Uso proibido: é aquele cuja implantacdo é incompativel com o carater de uma determinada
zona.
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Art. 28 - Os usos conformes e proibidos, segundo as diversas zonas, sdo o0s estabelecidos pelas
definicGes abaixo e quadro em anexo:

| - Comércio I: é o comercio de vendas direta ao consumidor de artigos destinados a satisfacao
das necessidades da populagdo: acgougues, padarias, lancherias, confeitarias, fruteiras,
armazens, mercados e supermercados, farmécias, papelarias, tabacarias, armarinhos, floristas
e bancas de jornais e revistas;

I1 - Comércio Il: € o comercio de venda direta ao consumidor de bens e géneros cuja a demanda
individual tem um caréater ocasional ou excepcional, tais como: calgados, confecces, tecidos,
livros, eletrodomésticos, equipamentos de sons e outros;

I11- Comércio I11: é o comércio de venda direta ao consumidor de artigos, que exigem instalacdes
especiais, seja pela necessidade de amplas areas de estocagem, seja por questdes de seguranca:
veiculos e implementos agricolas, inflamavel, produtos quimicos e materiais de construcao.

IV - Comércio IV: é o comércio atacadista, destinado ao abastecimento do comercio varejista;

V - Deposito I: é a edificacdo vinculada ao Comércio | e Il destinada exclusivamente de
mercadorias que ndo oferegam riscos a segurancga da populacéo;

VI - Deposito I1: é a edificacdo destinada ao armazenamento de mercadorias inflamaveis, tais
como: gas engarrafado, plastico quimico e outros, cuja implantacéo dependera do cumprimento
de normas especificas da ABNT;

VII - Depo6sito Ill: € a edificacdo ou equipamento destinado ao armazenamento de cereais
diversos;

VIII - Depdsito 1V: Nesta classificacdo enquadram-se todos 0s demais tipos de depositos;

IX - Servicos I: s&o os servigos pessoais e de apoio as unidades residenciais: salfes de beleza,
barbearias, costureiras, alfaiates, relojoeiros, fotdgrafos, sapateiros, lavanderias, médicos,
dentistas, contadores, despachantes, etc.

X - Servicos 1I: sdo as oficinas para reparos de aparelhos elétricos;

X1 - Servigos I11: s&o as oficinas de reparos que requerem instalagcdes especiais seja por reparos
gue provoquem ruidos incdmodos, seja porgue utilizem materiais poluentes, tais como: oficinas
mecanicas, oficinas de chapeacéo, borracharia e outras;

XII - Servicos 1V: estabelecimentos de prestacdo de servigos de alojamento tais como: hotéis,
casas de cdbmodos e pensdes.

X1l - Equipamentos Culturais: nesta categoria enquadram-se edificagdes como auditorios e
teatros, bibliotecas, museus, templos e outros equipamentos afins;

XIV - Casas de diversdes: s@o estabelecimentos que provocam grande movimento de pessoas,
tais como: cinemas, boates, discotecas, boliches, biliares, sedes sociais de clubes privados,
bail®es, casas noturnas e outras;

XV - Equipamentos esportivos: séo 0s equipamentos publicos e privados destinados a recreacao,
tais como: ginésios de esportes, estadios e centros esportivos.

XVI - Industria I: sdo as tipografias, serigrafias, serralherias, funilarias e carpintarias,
marcenarias, bem como os estabelecimentos destinados a producéo de:
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- artefatos de cimento;

- equipamentos e aparelhos eletronicos;

- estofados;

- artefatos de madeira, bambu, vime, junco, palha trangada e cortica;

- peca de vestuarios, inclusive em couro e pele, tecidos impermeéveis, borracha e material
plastico;

- calgados;
- aviamentos para costura;
- painéis luminosos, placas para propaganda e para outros fins.

XVII - Industria I1: sdo os estabelecimentos industriais cujos processos industriais, submetidos a
métodos adequados de controle e tratamento de residuos e efluentes, ndo causem incdbmodos
sensiveis as demais atividades urbanas e nem perturbem o repouso noturno da populagéo;

XVIII - Industria I1l: estabelecimentos industriais cujos residuos sélidos, liquidos e gasosos,
ruidos, vibragdes, emanacfes de radiagdo, possam causar perigo a saude, ao bem estar e
seguranca da populacdo, mesmo depois da aplicacdo de métodos adequados de controle e
tratamento dos efluentes, nos termos da legislacéo vigente.

8 1° - Toda a atividade néo especificada no presente Capitulo s6 tera sua atividade autorizada
apos a apreciagdo da Comissao do PDDU, que classificara seu uso.

8§ 2° - Industria do Tipo Il tera sua implantacdo proibida no Municipio de Machadinho.

CAPITULO - DA ALTURA DAS EDIFICAGCOES

Art. 29 - A altura das edificaces obedecerdo ao seguinte:

| - Zona Mista Central (ZMC), até 12 (doze) metros;

I - Zona Residencial Um (ZR1), até 12 (doze) metros;

I11 - Zona Residencial Dois (ZR2), até 12 (doze) metros;

IV - Zona Turistica Balneéria (ZTB):

a) Prédios Residenciais, até 6 (seis) metros;

b) Prédios Mistos, Comerciais e Residenciais, até 6 (seis) metros;
c) Hotéis, até 15 (quinze) metros;

V - Zona Industrial (Z1), até 9 (nove) metros;

8 1° - As edificacBes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou com altura igual ou superior a 12
(doze) metros, medida do piso do pavimento térreo até o piso do pavimento mais elevado, deverao
ser servidas por elevador. Para célculo da altura serd computado o ultimo pavimento, quando
este for de uso exclusivo de pavimento, ou destinado a dependéncia de uso comum ou destinado
ao zelador. O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento dos elevadores
deverdo obedecer ao que estabelece a NBR 7192 da ABNT.
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§ 2° - As edificacfes que mesmo apresentando um Unico pavimento e que necessitem de maior
altura devido a peculiaridade da atividade a que se destinam, ou estilo da construgdo terdo
estudo por parte da Comissdao PDDU.

Paragrafo tnico - As edificacdes destinadas a habitacdo coletiva com 3 (trés) ou 4 (quatro)
pavimentos, e cuja altura ndo obrigue instalacdo de elevadores, deverdo ter manta-cargas,
atendendo a todos os pavimentos, obedecendo ao que estabelece a NBR 8401 da ABNT.

CAPITULO - DAS GARAGENS

Art 30 - Nos prédios destinados a habitacdo coletiva ou ao uso misto com predominéncia de uso
residencial, poderd ser exigida a construcdo de garagens, de acordo com as normas
estabelecidas no Cddigo de Obras.

CAPITULO - DOS AFASTAMENTOS

Art. 32 - Para fins da presente lei adotam-se afastamento como sendo a distancia minima que a
construcdo deve observar relativamente ao alinhamento com a via publica e as demais divisas
dos terrenos lindeiros.

Art. 33 - As edificacOes deverdo ter afastamento conforme Zonas, assim classificadas:
| - Zona Mista Central (ZMC):

Frontal - 4,00 (quatro) metros para prédios ndo comerciais;

Lateral - 1,50 (um e meio) metros em pelo menos um dos lados.

I - Zona Residencial Um (ZR1):

Frontal - 4,00 (quatro) metros. Nos lotes de esquina serdo exigidos 4,00 metros para a artéria
principal e 1,50 (um e meio) metros para a artéria secundaria;

Lateral - minimo 1,50 (um e meio) metros em pelo menos um dos lados.
I11 - Zona Residencial Dois (ZR2):

Frontal - 4,00 (quatro) metros. Nos lotes de esquina serdo exigidos 4,00 (quatro) metros para a
artéria principal e 1,50 (um e meio) metros para a artéria secundaria;

Lateral - minimo 1,50 (um e meio) metros em pelo menos um dos lados.
IV - Zona Turistica Balnearia (ZTB):

Frontal - 4,00 (quatro) metros. Nos lotes de esquina serdo exigidos 4,00 (quatro) metros na
testada menor e 2,00 (dois) metros na testada maior;

Lateral - minimo 1,50 (um e meio) metros para um dos lados, para lotes que ndo forem de
esquina.

V - Zona Industrial (ZI)

Frontal - 6,00 (seis) metros. Nos terrenos localizados nas margens das rodovias as edificagdes
deverdo manter um afastamento frontal de no minimo 5,0 (cinco) metros.

11

Dr. Gastao Festugatto 60/1101 | Madureira
Caxias do Sul| 054 91124040
vinicius@goprojetos.arq.br | www.goprojetos.arg.br



ARQ
www.goprojetos.arq.br MO8
PLAN

solucbeSiem projetos

Lateral - 2,0 (dois) metros para um dos lados.

§ 1° - Sera permitida a construcao de sacadas em balancgo sobre o AF desde que ndo atinjam o
futuro alinhamento do logradouro e até um méximo de 2,0 (dois) metros a partir da fachada
externa do prédio.

§ 20 - As sacadas laterais poderdo ser balanceadas sob o AL até o maximo de 1,50 (um e meio)
metros, desde que o balanco mantenha um afastamento minimo de 1,70 (um e setenta) metros da
divisa lateral correspondente.

8§ 3° - Nas residéncias de até 2 (dois) pavimentos as sacadas deverdo manter um afastamento de
1,50 (um e meio) das divisas.

§ 4° - O afastamento dos fundos devera ser de 1/8 (um oitavo) da distancia proporcionada pela
divisa e nunca menos de 3,0 (trés) metros.

8§ 5° - Ser& permitida construgdo em um dos lados da divisa para edificacdes de até 2 (dois)
pavimentos, desde que a faixa edificavel ndo ultrapasse 50% (cinquenta) da divisa lateral
(frente/fundos) e obedecidos os demais dispositivos da presente lei e demais normas legais
pertinentes.

CAPITULO - DO SISTEMA VIARIO

Art. 34 - De acordo com o Mapa do Sistema Viario, integrante desta lei, as vias urbanas
classificam-se em:

| - Principal: Avenida Frei Teofilo, destinada a circulagdo de veiculos leves;

Il - Arterial: constituida pelas vias paralelas a Avenida Frei Teofilo, que integram o centro da
cidade;

Il - Secundaria: destinadas a circulacdo local e ou a canalizagcdo do trafego para a Via
Principal;

IV - Perimetrais: destina-se a desviar o trafego da Via Principal, possibilitando a rapida ligacao
entre os extremos da cidade;

VI - Local: destinada ao simples acesso a areas restritas.

8§ 1° - As vias situadas na Zona Turistica Balnearia (ZTB), Zona Residencial Dois (ZR2) e Zona
Industrial (ZI) serdo consideradas Secundarias, tendo largura minima de 14,00 (quatorze)
metros, mesmo guando se destinarem ao simples acesso ao lotes.

8§ 2° - As calcadas deverdo ter no minimo 3,0 (trés) metros de largura nas avenidas e 2,5 (dois e
meio) metros de largura nas demais ruas e devem obedecer ao nivel do terreno, sem degraus no
sentido paralelo ou vertical.

Paragrafo unico - Em loteamentos habitacionais de carater social a largura minima das ruas
sera de 7,0 (sete) metros e as calgcadas 1,5 (um e meio) metros.

Art. 35 - A abertura de qualquer via ou logradouro executada pelo setor publico ou privado,
devera enquadrar-se no que dispdem esta Lei e a Lei de Parcelamento do solo urbano,
dependendo da prévia orientacdo do Setor Municipal competente.

12
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CAPITULO - DAS EDIFICAGOES

Art. 36 - Na Zona Mista Central (ZMC) somente sera permitido construc@es de prédios de uso
comercial de no minimo dois pavimentos.

Art. 37 - Na Zona Mista Central (ZMC) néo sera permitida a construcéo de casas de madeira,
sendo que as j& existentes somente serdo permitidas obras de reparo, sendo vedada amplia¢do
da &rea construida.

Art. 38 - Na Zona Residencial Um (ZR1) e Dois (ZR2) ser&o permitidas construgdes de casas de
madeira com area minima de 70,00 m? (setenta metros quadrados).

Art. 39 - Na Zona Turistica Balnearia (ZTB) somente sera permitido construcfes de casas de
madeira, com &rea minima de 70,00 m? (setenta metros quadrados) e cobertas de telhas de barro.

Art. 40 - Na Zona Turistica Balneéria (ZTB) somente sera permitida a construcéo de prédios de
uso comercial com area minima de 250,00 m2 (duzentos e cinguenta metros quadrados) e
cobertos com telhas de barro.

Art.42 - Toda e qualquer edificagdo de carater publico e privado que envolve circulacdo de
pedestres deve ser dotado de infra-estrutura para atender as pessoas portadoras de limitacGes
de suas capacidades fisicas ou mentais.

Art. 44 - As zonas serdo constituidas de todos os lotes com frente para logradouros publicos nela
incluidos, ndo indo além do lote de esquina no caso de encontro de vias, limites de zonas.

Art. 45 - No caso de um lote ter frente para logradouros publicos compreendidos em zonas
diferentes, serdo adotados os indices urbanisticos mais favoraveis ao lote em questéo.

Art. 46 - No caso dos terrenos com acesso através de servidado de passagem também seré aplicado
o disposto desta lei.

Art. 48 - Em terrenos em aclive ou declive, a altura sera computada sempre em relagdo ao nivel
médio de passeio publico.

CAPITULO - DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 41 - Qualquer edificacdo ou acréscimo, tanto publico quanto particular no perimetro
urbano e de expansao urbana, somente podera ser executado ap6s a concessao do alvara de
licenca de construcéo pelo municipio, sob a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado.

Paragrafo Unico - As edificacdes devem ser executadas de acordo com as regras da presente
lei, Cadigo de Postura e Codigo de Obras do Municipio.

Art. 116 - Somente profissionais habilitados e devidamente inscritos no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura serdo responsaveis técnicos por projetos de edificacdes e suas
especificagdes.

Art. 117 - A responsabilidade civil por todos os servigos de engenharia e arquitetura cabe aos
Seus proprietarios e seus responsaveis técnicos.

CAPITULO - DOS ESTACIONAMENTOS
13
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Art. 118 — Tem-se como padréo de estacionamentos:
| — Residencial — 01 vaga por unidade habitacional ou apartamento
Il — Comercial — 01 vaga para cada 100 m2 (cem metros quadrados) de area construida.

Paragrafo Unico - Os apartamentos residenciais, cuja area seja superior a 160 m2 deverao ter
no minimo 02 (dois) boxes para estacionamento.

TITULO - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

CAPITULO - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

CAPITULO - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS
CAPITULO - DO DIREITO DE SUPERFICIE

CAPITULO - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

CAPITULO - DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

CAPITULO - CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA
CAPITULO - DAS OPERACOES URBANAS

CAPITULO - DO ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR
SECAO - CADASTRO GERAL TERRITORIAL MUNICIPAL - CGTM

SECAO - DO ACOMPANHAMENTO E GESTAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
SECAO - DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 3° - A participacdo comunitaria na aplicacdo da Lei de Diretrizes se efetivard através do
Conselho, 6rgéo colegiado de assessoramento vinculado ao prefeito por linhas de coordenagéo
a ao qual competira, no tocante ao planejamento urbano:

a) Acompanhar a aplicacdo da Lei de Diretrizes;

b) Opinar sobre as prioridades dos investimentos publicos e urbanos;

C) Opinar sobre o orcamento municipal quanto as dotac6es para os investimentos publicos
urbanos;

d) Encaminhar aos 6rgdos municipais criticas, sugestdes e reivindicacGes sobre o

desenvolvimento urbanistico do municipio;

e) Autorizar obras ou construcdes, com dispensa ou reducao de restricdes urbanisticas, em
imoveis com excepcional conformacéo ou topografia, parcialmente atingido por desapropriacao,
ou localizado em via publica com alinhamento irregular — ou com o objetivo de preservar ou
realcar caracteres urbanisticos ou paisagisticos, de valor historico, cultural ou ambiental — bem
COmMO nos casos omissos desta lei.
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CAPITULO - PROTECAO DO PRATRIMONIO PAISAGISTICO, AMBIENTAL E
CULTURAL

Art. 49 - Serdo consideradas zonas de preservacdo paisagistica Natural, aquelas destinadas a
preservacdo dos atributos biofisicos significativos da area, em razdo de sua localizacao,
estrutura fisiografica ou fungbes de protecdo a paisagem e a salde ambiental.

§ 1° - As zonas de preservagado paisagistica natural ficam sujeitas a regime urbanistico especial,
definido pelo municipio a cada caso, em atencdo as peculiaridades de cada Zona, de forma a
promover a integracdo dos projetos propostos para a preservacdo dos atributos biofisicos
significativos da &rea.

§ 2° - Nas zonas a que trata este artigo, o parcelamento do solo, seu uso, os indices de
aproveitamento, ocupacao e altura, e o exercicio de atividade compativel serdo definidos pelo
municipio em cada caso, sendo obrigatorio que:

| - As edificagcBes ndo sobrepujem a altura das copas das arvores, quando préximas a matas
naturais ou cultivadas, ou a arvores declaradas imunes de cortes;

Il - As edificacOes e os parcelamentos se realizarem sem abate da vegetagao arborea existente,
salvo casos excepcionais expressamente autorizados pelo municipio;

I11 - Os macigos arboreos significativos, nos parcelamentos, integram as areas publicas;

IV - As dreas contiguas a corpos d’agua sofram tratamento que as integrem a paisagem
ribeirinha ou lagunar;

V - Os aterros, nivelamentos e demais movimentos de terra sejam previamente autorizados pelo
municipio.

Art. 53 - As areas de mineragdo existentes no municipio, deverdo ser objeto de projeto de
recomposicao da paisagem e de urbanizagdo, atendendo o Decreto Federal n° 97.632 de 10 de
abril de 1989, a Lei Estadual n° 7.488 de 14 de janeiro de 1981 e o Decreto Estadual n° 30.527
de 30 de dezembro de 1981.

Art. 54 - O municipio podera promover a preservagdo dos prédios por ele considerado de valor
historico e cultural, através de mecanismos tributarios de reducéo ou isencdo de aliquotas e
pertinente tombamento.

Art. 55 - Constitui patrimdnio histérico e cultural do municipio de Machadinho, o conjunto de
bens méveis e imdveis existentes no seu territorio, que seja do interesse publico conservar e
proteger contra a acdo destruidora decorrente de atividade humana e do perpassar do tempo,
em virtude de:

| - Sua vinculacéo a fatos pretéritos memoraveis ou fatos atuais significativos;
Il - Seu valor arqueoldgico, artisticos, bibliograficos, etnograficos ou folcléricos;

I11 - Sua relagdo com a vida e a paisagem do municipio.

CAPITULO - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 133 - Os proprietarios que possuem atualmente chiqueiros, estdbulos, matadouros, aviarios,
entre outros, dentro do perimetro urbano, terdo prazo de 01 (um) ano, a partir da promulgacao
desta Lei, para retirarem estas instalacbes do perimetro urbano. No caso de descumprimento
poderdo sofrer interdicGes sem prejuizo de pena pecuniaria de multa.

Art. 134 - As edificacfes que atualmente ndo estejam dotadas de fossas sépticas, sumidouros,
caixa de gordura e filtro anaerdbico, terdo prazo de 01 (um) ano, a contar da promulgacéo desta
lei, para implantarem este sistema.

Art. 137 - Conforme previsto no art. 145, 111, da constituicéo federal, disciplinada pelo decreto
lei 195, de 24.02.1967 e regida pela Lei n° 046/89, de 20 de dezembro de 1989, toda a melhoria
feita pelo poder publico que resultar em valorizagdo do imével urbano deve ser ressarcido aos
cofres publicos calculado mediante critérios do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 139 - Os casos omissos nesta Lei serdo resolvidos pelo Setor Técnico da Prefeitura, ouvido
o0 COMMA

MATERIA DE CODIGO DE OBRAS

Art. 8° - Nenhuma obra de construcéo, reconstrucao, reforma ou acréscimo de edificacdo sera
feita na &rea urbana da sede do Municipio, sem prévia aprovacao e licenciamento do Municipio,
nos termos da Lei.

Paragrafo Unico - Nas obras de acréscimo, a soma de area de edificacdo existente com area a
ser construida ndo pode ultrapassar a area total permitida pelos indices fixados nesta Lei.

Art. 31 - Na Zona Mista Central (ZMC) podera ser exigido o uso de marquises sobre 0s passeios
publicos, com altura de no minimo 3,0 (trés) metros e balango méaximo de 2,00 metros, ficando
em qualquer caso, 0,30 (trinta) centimetros aquém do meio fio, observando-se em qualquer caso
as prescricdes do Codigo de Obras.

Art.43 - Todas as edificacGes para sua execucdo deverdo ter Projetos das edificacfes como um
todo, Projetos elétricos e Projeto com instalagcdes hidrossanitarias com fossa séptica e filtro
anaerébico onde ha rede de esgoto e incrementar com po¢o sumidouro onda ndo ha rede de
esgotos, conforme as determinagdes da NBR 7229/93 e obedecendo as condigdes que tratam a
Lei Municipal n® 1.617 e Lei Municipal n® 1.622.

Art. 47 - As edificagOes deverdo ainda observar as limitagcdes decorrentes das normas relativas
aos servicos de telecomunicacdes, energia elétrica e a navegacao aérea expedidas pelos drgéos
ou entidades competentes.

Secdo |
Projeto das EdificagGes
Art. 56 — Os projetos deverdo ser apresentados aos 6rgaos competentes da Prefeitura Municipal

contendo os elementos que estao expressos no Codigo de Obras do Municipio.
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Sec¢ao Il
Projeto Elétrico

Art. 57- O projeto elétrico devera ser apresentado na mesma escala do projeto arquitetbnico,
contendo as indicacdes de lampadas, tomadas, interruptores, quadro de medidores, circuitos,
quadros de cargas com 0 maximo 12 pontos por circuitos ou carga maxima de 1.200 watts, com
excegdo dos chuveiros, ar condicionado, outro aparelho que necessite de mais de 1.200 watts,
localizacdo do poste do qual devera ser efetuada a ligagdo bem como outras referéncias
necessarias as perfeitas compreensées do projeto.

Paragrafo Unico - Todas as edificacBes deverdo ser promovidas de instalagdes elétricas,
executadas por técnico habilitado, de acordo com o que estabelece a NBR 5354 e NBR 6689 da
ABNT e o regulamento de instala¢Ges consumidoras da RGE e as reformas e ampliac@es deverao
atender integralmente as normas da ABNT e RGE+

Secao Il
Projeto Hidrossanitarios

Art. 58 - O projeto hidrossanitario devera ser apresentado da mesma escala do mesmo projeto
arquiteténico, constatando as dependéncias sépticas, filtro anaerdbico, pogo negro, caixa de
inspecédo e passagem, caixa de gordura, localizagdo do poco negro, caimento minimo de 2% (dois
por cento) na rede de esgoto e esgoto cloacal que ndo podera passar pelos ralos ou caixas de
gordura:

8 1° - Nas edificacOes situadas em vias ndo servidas por esgoto cloacal, deverdo ser instalados
fossas sépticas, filtro anaerdbico e sumidouros obedecendo as seguintes especificagdes:

| - Quanto a fossa séptica:
a) Devera ser dimensionada de acordo com a NBR 7229;

b) Devera ser localizada em local préximo a via publica, com tampa visivel e
sem nenhuma obstrucéo que possa dificultar a sua limpeza;

§ 2° - O sumidouro devera ter volume minimo de 6,00m3 (seis metros clbicos) e distante 1,50 m
(um metro e meio) de todas as divisas;

| - Quanto ao sumidouro:

a) Devera ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e com capacidade nunca inferior a 1,50
m3 (um metro e meio cubico);

b) Devera localizar-se no minimo 20 (vinte) metros do posto de abastecimento de 4gua potavel;

¢) Quando houver ampliacdo do prédio existente a fossa e 0 sumidouro deverdo ser ampliados
para atender a nova edificacdo de acordo com normas da ABNT;

d) Nao serdo permitidas ligacGes das fossas sépticas ou de sumidouros diretamente no coletor
publico pluvial;

e) Nos terrenos que apresentar baixo indice de absorcao, o 6rgéo técnico do municipio podera
outorgar a instalacao de filtro anaerdbico, para ligacao a rede coletora, devendo a dimensao do
filtro ser de acordo com as normas brasileiras.

Sec¢éo IV
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Aprovagao dos Projetos

Art. 59 - Para efeito de aprovacdo de Projetos ou concessao de licenca o proprietario devera
apresentar a Prefeitura Municipal os documentos listados no Codigo de Obras do Municipio.

Art. 60 - As edificagdes executadas em desacordo com as diretrizes desta Lei ou com as demais
normas estabelecidas em outras legislagdes ficardo sujeitas a embargo administrativo e
demolicéo, sem qualquer indenizagéo por parte do municipio.

Art. 61 - As modificacOes introduzidas em projetos ja aprovados deverdo ser notificados a
Prefeitura Municipal, que ap6s exame, poderd corrigir detalhnadamente as referidas
modificaces.

Art. 62 - Ap6s a aprovacdo do projeto e comprovado o recolhimento das taxas devidas, o
Municipio, fornecera o Alvard de Construcéo, valido por dois anos, cabendo ao proprietario
requerer revalidacao pelo mesmo periodo de tempo.

Art. 63 - O Municipio tera prazo de quinze dias, a contar da data de protocolo do processo, para
Sse pronunciar quanto ao projeto apresentado.

CAPITULO IX
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 64 - A execucdo da obra somente poderd ser iniciada apo6s a aprovagdo do projeto ou a
concessdo da licenca e expedido o Alvara de Construcao.

Art. 65 - Uma obra sera considerada iniciada assim que tiver com os alicerces prontos.

Art. 66 - Devera ser mantido na obra o Alvara de construcao, juntamente com um jogo de copias
do projeto aprovado pela Prefeitura.

Art. 67 - Nao sera permitida, sob pena de multa, executar a obra com a utilizacao de material de
construcdo na via publica, por tempo maior que 0 necessario para descarga e remogao.

Art. 68 - Nenhuma construcdo ou demolicdo podera ser executada no alinhamento predial sem
que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que garantam a seguranca de quem transitar
pelo logradouro publico.

Art. 69 - Tapumes e andaimes dever&do ser dimensionados de acordo com a Lei Municipal n°
1.622/02.

CAPITULO X
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 70 - Uma obra € considerada concluida quando estiver em condi¢des de habitabilidade,
estando em funcionamento as instalacGes elétricas e hidrossanitarias.

Art. 71 - Estando concluida a obra o proprietario ou procurador legal podera requerer a vistoria
da edificacéo da Prefeitura, ficando a mesma obrigada a expedir a Carta de Habite-se no prazo
de 15 (quinze dias), a contar da data do protocolo do requerimento.

Art. 72 - Concluidas as obras, o interessado devera requerer ao Municipio vistoria para a
expedicdo do Habite-se.
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§ 1° - Considerar-se-a concluida a obra que estiver em fase de execucdo de pintura e com a
calgcada pronta, quando esta for exigida.

§ 2° - Nenhuma habitacdo podera ser habitada sem que seja expedido o respectivo Habite-se.

8§ 3° - O fornecimento do Habite-se para condominios por unidades autbnomas, disciplinadas
pela Lei de Parcelamento de solo urbano do Municipio, fica condicionado a concluséo das obras
de urbanizagéo exigidas.

Art. 73 - Ao requerer o Habite-se, o interessado deverd encaminhar a seguinte documentacéo:
| - Para a habitacéo unifamiliar isolada, requerimento a Prefeitura Municipal;

Il - Para edificacBes industriais:

a) Requerimento ao Municipio;

b) Memorial com as instalac6es de prevencéo de incéndio em trés vias, com ART da execucao e
manutencéao;

¢) Licenca de Operacao, expedida pela Secretaria da Agricultura e Meio Ambiente.
I11 - Para as demais edificages:

a) Requerimento ao Municipio;

b) Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso;

c) Planilha de individualizagéo das areas, em duas vias, quando for o caso;

d) Memorial das instalagfes para a prevencdo de incéndio, em 03 (trés) vias, com a ART da
execucdo e manutencdo, quando for o caso;

e) ART, da central de gas, quando for o caso.

Art. 74 - O requerimento para o Habite-se deverad ser assinado pelo proprietario ou pelo
profissional responsavel pela execucgéo das obras.

Art. 75 - Podera ser concedido o Habite-se parcial quando a edificacdo possuir partes que
possam ser ocupadas e utilizadas independentemente uma das outras, constituindo cada uma
delas uma unidade definida.

Paragrafo Unico - Nos casos de habite-se parcial, 0 acesso as unidades devera ser independente
dos acessos as obras.

Art. 76 - Se, por ocasido da vistoria para o habite-se, for constatado que a edificagdo néo foi
construida de acordo com o projeto aprovado, serdo tomadas as seguintes medidas:

| — O responsavel técnico serd autuado, conforme o que dispde este codigo;
Il - O projeto devera ser regularizado, caso as alteracfes possam ser aprovadas;

I11 - Deverdo ser feitas as demoli¢cGes ou as modificacdes necessarias a regularizacdo da obra,
caso as alteracBes ndo possam ser aprovadas.

Art. 77 - A concessao de habite-se pelo Municipio sera condicionada as ligac@es de agua, energia
elétrica e esgoto.
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Art. 78 - Poderd ser concedido Carta de Habite-se, ou seja, quando o prédio for composto de
parte residencial e comercial estando apenas parte dela concluida. Assim também, quando se
tratar de apartamentos ou mais de uma edificacdo no mesmo lote e um ou mais deles estiver
concluido.

Art. 79 - O Municipio fornecera o habite-se no prazo maximo de 07 (sete) dias.
CAPITULO XI
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES E DAS FUNDACOES

Art. 80 - As fundacgOes deverdo ser executadas de modo que a carga sobre o solo ndo ultrapasse
os limites de sua capacidade.

8§ 1° - As fundagdes nunca poderdo invadir o leito da via publica;

§ 2° - As fundagbes nunca poderdo ultrapassar o limite do lote e sem prejuizo das construcées
vizinhas.

§ 3° - Sempre que necessario efetuar cortes no terreno, profundidade igual ou superior a um
metro, devera deixado um recuo minimo de um metro da divisa.

DAS PAREDES

Art. 81 - As espessuras minimas das paredes previstas por esta lei, estdo vinculadas as dimensdes
dos tijolos, normatizados pela NBR 8041 da ABNT.

Art. 82 - As paredes externas das edificagdes e as que dividem unidades contiguas, deverdo ter
espessura minima igual ao comprimento de um tijolo comum macico, conforme norma, ou de um
tijolo furado deitado. As paredes internas das unidades deverdo ter espessura minima igual a
metade do comprimento de um tijolo macigo, conforme norma, ou de um tijolo furado de pé.

Art. 83 - As paredes poderao ter espessura inferior as estabelecidas neste capitulo quando, em
consequéncia de emprego de material especial, apresentarem condi¢cOes de condutibilidade
calorifica e sonora, grau de higroscopicidade e resisténcia equivalentes as que sdo construidas
e obtidas com tijolos macicos mediante comprovacdo por laudos de ensaio procedido de
laboratdrio oficial.

Art. 84 - Quando as paredes externas estiverem em contato com o solo circundante, deverdo
receber revestimento externo impermeavel.

Paragrafo Unico - As paredes localizadas nas divisas ou a menos de 1,5 m (um metro e meio)
nao podera ter nenhuma abertura devassavel, salvo autorizacdo do vizinho /lindeiro por escrito
e com firma reconhecida.

CAPITULOXII
DAS ESCADAS RAMPAS E CORREDORES

Art. 85 - As escadas deverdo permitir passagem livre com altura igual ou superior a 2,00 (dois)
metros e obedecerdo as seguintes larguras minimas:

| - Escadas destinadas a uso eventual 0,60 cm (sessenta centimetros)
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Il - Escadas internas de uma economia, em prédios de uma habitagdo coletiva ou de escritdrio —
1,00 m (um metro).

Il - Escadas que atendam mais de uma economia, em prédios de habitacdo coletiva — 1,20 m
(um metro e vinte centimetros).

IV - Escadas que atendam mais de uma unidade autdnoma em prédios de escritorio — 1,50 m (um
metro e meio);

V - Escadas de estabelecimentos comerciais e de servicos que atendam ao publico:

a) 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para area de 500 m2
(quinhentos metros quadrados);

b) 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) para area entre
500 m2 (quinhentos metros quadrados) e 1.000 m2 (mil
metros quadrados)

c) 2,00 m (dois metros) para areas superiores a 1.000 m2 (um
mil metros quadrados).

Art. 86 - Os degraus deverdo ter no minimo 19 cm (dezenove centimetros) de altura e 27 cm (vinte
e sete centimetros) de largura. Se, de uso coletivo deverdo ser revestidos de antiderrapante e
possuir pelo minimo um corriméo.

Art. 87 - E obrigat6rio o uso de patamar intermediario, com extensdo minima de 0,80 m (oitenta
centimetros), sempre gue o0 humero de degraus consecutivos seja superior a 16 (dezesseis).

Art. 88 - As rampas destinadas a uso de pedestres teréo:

| - Passagem com altura minima de 2,00 m (dois metros);

Il - Largura minima de:

a) 1,00 m (um metro) para o interior das unidades autbnomas;

b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em prédios de habitac&o coletiva;

¢) 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), para uso comum em prédios comerciais e de
Servigos.

I11 - Declividade maxima correspondente a 10% (dez por cento) em seu comprimento;
IV - Piso antiderrapante;

V - Corriméo.

Art. 89 - As rampas destinadas a veiculos terdo:

| - Passagem com altura minima de 2,20 (dois metros e vinte centimetros);

Il - Declive maximo de 15% (quinze por cento);

[l - Largura minima de:

a) 3,00 (trés metros), quando destinados a um Unico sentido de
transito;

21

Dr. Gastao Festugatto 60/1101 | Madureira
Caxias do Sul| 054 91124040
vinicius@goprojetos.arq.br | www.goprojetos.arg.br



ARQ
www.goprojetos.arq.br MO8
PLAN

solucbeSiem projetos

b) 5,00(cinco metros), quando destinados a dois sentidos de
transito;

IV - Piso antiderrapante.
Art. 90 - Os corredores terdo:
| - Pé direito livre, no minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);
Il - Largura, no minimo de:
a) 1,00 (um metro) para o interior de unidades autdnomas;

b) 1,20 m(um metro e vinte centimetros), para uso comum em prédios de
habitaco coletiva;

c) 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetro), para uso comum em prédios
comerciais e de servigos.

I11 - Aberturas de ventilacdo no minimo, a cada 15 m (quinze metros), dimensionadas de acordo
com normas da ABNT

CAPITULO XIII
DAS COBERTURAS
Art. 91 - As &guas provenientes de coberturas ndo poderao escoar sobre passeios publicos.

Art. 92 - Quanto a cobertura tiver declividade para a via publica, as aguas pluviais dever&o ser
recolhidas através de calhas e conduzidas por consultores que passem por baixo dos passeios
publicos até a via publica.

Art. 93 - As aguas pluviais deverdo esgotar dentro do limite ndo sendo permitido o desagtie sobre
lotes vizinhos.

Art. 94 - As coberturas de qualquer natureza, deverdo obedecer as normas técnicas oficiais
especificas dos materiais utilizados no que diz respeito a resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento e acondicionamento acustico, resisténcia e impermeabilidade.

CAPITULO XIV
DOS MUROS

Art. 95 - Os muros construidos nos recuos obrigatérios de jardins ndo poderao ter altura inferior
a 0,50 m (cinqglienta centimetros) e ndo superior a 1,50 ( um metro e cinglienta centimetros), ndo
computado o muro de arrimo.

Paragrafo Gnico - Sera admitida maior altura quando o material usado permitir a condutividade
visual.

Art. 96 - Os muros laterais, quando construidos em alvenaria, deverdo ter, a partir do recuo de
jardim, a altura maxima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 97 - Para terrenos ndo edificados localizados em vias pavimentadas, serd obrigatorio o
fechamento no alinhamento por muro de alvenaria, cerca viva, gradil ou similar, com altura
minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) e maxima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros).
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Art. 98 - N&o serd permitido o emprego de arame farpado, plantas que tenham espinhos ou outros
elementos pontiagudos, para fechamento de terrenos.

Art. 99 - A prefeitura municipal, podera exigir dos proprietarios a constru¢éo de muros de arrimo
e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico ou quando
os lotes apresentarem desniveis que possam ameacar a seguranga das construgoes existentes.

CAPITULO XV
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 100 - Toda e qualquer instalacdo deverd obedecer as normas técnicas dos Orgaos
competentes.

Art. 101 - E obrigatdria a ligac&o da rede domiciliar de agua e esgoto & rede publica, quando a
via pablica a possuir.

8§ 1° - Quando ndo houver rede de esgotos, as edificacdes deverdo ser impreterivelmente dotadas
de fossas sépticas e sumidouros, os quais deverdo Ter capacidade proporcional ao nimero de
pessoas que ocupam o prédio.

8§ 2° - As fossas e sumidouros deverdo estar afastadas no minimo 1,50 m (um metro e meio) de
qualquer divisa.

8§ 3° - As 4guas provenientes de pias de cozinhas e de copas, deverdo passar por caixa de gordura,
antes de serem langadas nos sumidouros.

8 4° - As fossas ou sumidouros deverdo estar afastados no minimo 20,0 (vinte) metros de pocos
de captagéo de &gua, localizados no mesmo terreno ou terreno vizinho.

CAPITULO XVI
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULQOS

Art. 102 - Os postos de abastecimento de veiculos apresentardo projetos detalhados dos
equipamentos e instala¢es, como bomba, tanques-estoque subterraneos e Ter suas construcdes
em alvenaria e quando possuirem lancheria ou setor de conveniéncia, estas deverdo ser dotadas
de sanitérios separados, por sexo.

Art. 103 - As aguas das rampas de lavagem, lubrificacéo e lavagem de para-brisa deverdo ser
coletadas, em sumidouros fechados, por tampa de concreto armado.

Art. 104 - As edificacBes para postos de abastecimento de veiculos deverdo ainda, observar a
legislagdo vigente sobre inflaméveis.

CAPITULO XVII
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 105 - Toda obra em qualquer fase de construcédo, sem a respectiva licenga, sera considerada
irregular, estando sujeito seu proprietario ao embargo, interdicdo e demolicdo com pagamento
de multa.

Art. 106 - A Prefeitura Municipal ciente de qualquer irregularidade que esteja ocorrendo em
qualquer obra notificara o proprietario responsavel, expedindo notificacdo visada pelo Sr.
Prefeito, exigindo o cumprimento do presente codigo.
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Art. 107 - Notificando o proprietario, este ter4 15 (quinze) dias para cumprir a notificacao,
esgotado o prazo sem cumprimento da notificacdo, a Prefeitura Municipal lavrard auto de
infracdo e embargara a obra.

Art. 108 - O infrator seré autuado:

| — quando houver inicio da obra sem alvara de Licenga da Prefeitura.
Il — quando néo for cumprida a notificacdo no prazo regulamentar;

I11 — quando houver embargo ou interdicéo.

CAPITULO XVIII

DAS EDIFICACOES RURAIS

Art. 109 - Os chiqueiros, estabulos, matadouros, aviarios, entre outros, deverdo
obrigatoriamente localizar-se nas reas rurais do Municipio.

Art. 110 - As economias numeradas no artigo anterior existente em vilas e povoados do
municipio, deverdo obedecer ao seguinte:

| — Possuir muros divisorios, com 3 m (trés metros) de altura minima separando-os dos terrenos
limitrofes;

Il — Conservar distancia minima de 2,5 m (dois metros e meio) entre a construgéo e a divisa do
lote;

I11 — Possuir sarjetas de revestimento impermeavel para aguas residuais e sarjetas de contorno
para as aguas das chuvas;

IV — Possuir depoésito para estrume, a prova de insetos e com a capacidade para receber a
producdo de 24 h (vinte e quatro horas) e que deve ser diariamente removido para area
destinada.

V — Possuir depésito para forragens, isolado da parte destinada aos animais e devidamente
vedada aos ratos;

VI — Manter completa separac@o entre possiveis compartimentos para empregados e a parte
destinada aos animais;

VIl — Obedecer a um recuo de pelo menos 20 m (vinte metros) do alinhamento do logradouro.

Art. 111 - Na infracdo de qualquer artigo deste capitulo, sera imposta a pena de multa de 20 %
(vinte por cento) da URM municipal por infracao.

CAPITULO XIX
DA IDENTIFICACAO DOS PREDIOS

Art. 112 - A numeragdo de qualquer prédio ou unidade habitacional serd estabelecida pela
Prefeitura Municipal, ap6s o proprietério requerer por escrito.

Art. 113 - Constitui-se obrigacéo para o proprietario a fixacdo da placa de numeracgédo em local
visivel da rua.

CAPITULO XX

DOS EMBARGOS
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Art. 119 - Toda a obra em andamento sem autorizacdo, seja ela construcdo, reforma ou
reconstrucdo sera embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades quando:

| - Estiver sendo executada sem licenca ou alvara da Prefeitura Municipal, nos casos em que o
mesmo for necessario, conforme o previsto em lei;

Il - For construida em desacordo com o projeto;

I11 - O proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a notificacao da Prefeitura
Municipal, referente as disposi¢des deste cddigo;

IV - Se nao for observado o alinhamento e nivelamento;
V - Se estiver em risco sua estabilidade.

Art. 120 - Qualquer obra podera ser totalmente ou parcialmente paralisada em carater definitivo
ou provisério nos seguintes casos:

| —ameaca a seguranca e estabilidade das construgdes proximas;
Il — obras em andamento com riscos aos operarios e ao publico.

Art. 121 - N&o atendida a interdic&o, ou indeferido o respectivo recurso, tera inicio a competente
Acéo Judicial.

CAPITULO XXIV
DAS MULTAS

Art. 122 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Cddigo, ndo eximem o infrator da
obrigagdo do pagamento da infragé@o, nem de regularizagdo da mesma.

Art. 123 - As multas serdo calculadas por meio de URM (Unidade de Referéncia Municipal) e
obedecera ao seguinte:

1° - Iniciar ou executar obras sem Licenca ou em desacordo com projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal:

| - Edificagdo com &rea até 60 m2: 100 URM

Il - Edificaco com &rea entre 60 a 75 m2: 150 URM

Il — Edificag@o com &rea entre 75 a 100 m2: 200 URM
IV - Edificagdo com &rea entre 100 a 200 m2: 250 URM
V - Edificagdo com &rea acima de 200 m2: 300 URM

2° - construir em desacordo com o termo de alinhamento ou demolir prédio sem licenca aplica-
se ao indice e proporcdes do paragrafo anterior.

Art. 124 - O proprietario terd o prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da intimagdo ou
autuacdo, para legalizar a obra ou sua modificacdo, sob pena de ser considerado revel e
reincidente, quando as multas ser&o aplicadas em dobro.

CAPITULO XXV
DAS INFRACOES E PENALIDADES
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Art. 125 - A infracéo a qualquer dispositivo desta lei podera acarretar, sem prejuizo de medidas
previstas no Codigo Civil, a aplicagdo das seguintes penalidades: multa, embargo e interdigdo
de atividade de canteiro de obras ou de construcéo e demolicéo do imoével ou de partes de imdveis
em desacordo com as disposi¢Oes desta lei.

Art. 126 - A infracdo a qualquer dispositivo desta lei que implique perigo de carater publico ou
pessoa que 0 execute, ensejard embargo imediato da atividade ou da obra ou interdicdo do
imovel, sendo o infrator notificado para que regularize a situacdo no prazo que lhe for
determinado.

Paragrafo Unico - O desrespeito ao embargo ou interdicao, independentes de outras penalidades
cabiveis, sujeitara o infrator a multa de 200 URM, por dia de prosseguimento da atividade a
revelia do embargado e cumulativamente sujeitara o infrator a demolicdo das partes do imovel
em desacordo com as normas técnicas desta Lei.

Art. 127 - A infracao dos dispositivos desta lei que ndo implique perigo, ensejara notificagdo ao
infrator, para que regularize a situagé@o no prazo que lhe for determinado.

8§ 1°- O decurso do prazo de notificagdo sem que tenha sido regularizada a situagdo que lhe deu
causa sujeitara o infrator a:

I — Multa conforme valores especificos no paragrafo segundo deste artigo, por dia de
prosseguimento da situagéo irregular;

Il —embargo da obra ou do uso do imovel, até sua regularizagéo.
§ 2° - S840 os seguintes os valores das multas aplicaveis, conforme o tipo de infracao:

a) Apresentar projeto para exame da Prefeitura Municipal com
indicaces falsas sobre o imoével a ser edificado ou utilizado:
130 URMs;

b) Executar obra em desacordo com o projeto: 65 URMs;
c) Edificar sem licenciamento: 65 URMs;

d) Edificar ou usar o imdvel em desacordo com as normas
técnicas desta Lei, acarretando a logradouro publico: 130
URMs;

e) Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta
Lei: 130 URMs por dia;

f) Utilizar im6vel para exercicio de atividade de comercio,
servicos para industria sem licenga de funcionamento e
localizag@o ou em desacordo com as normas técnicas desta
Lei: 130 URMs por dia.

Art. 128 - Todo municipe que for notificado teré prazo de 15 dias para sua defesa.

Art. 129 - A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento as
disposicOes desta Lei e dé suas normas regulamentares, bem como, ndo desobriga o infrator de
ressarcir eventuais danos resultantes da infracéo, na forma da legislacéo vigente.

26

Dr. Gastao Festugatto 60/1101 | Madureira
Caxias do Sul| 054 91124040
vinicius@goprojetos.arq.br | www.goprojetos.arg.br



ARQ
www.goprojetos.arq.br MO8
PLAN

solucbeSiem projetos

Art. 132 - Os proprietarios que derem entrada a projetos de construcao na Prefeitura Municipal
até a data da promulgacao da presente lei, terdo prazo de 01 (um) ano para iniciarem as obras.

Decorrido este prazo sem que as obras tenham iniciado, deverdo adequar-se as normas desta
Lei.

Art. 135 - As edificacBes deverdo obedecer as normas de seguranga e prote¢ao contra incéndio,
regulamentadas em legislacéo especifica.

MATERIA DE POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

Art. 52 - Dependera de licenca do municipio a exploracdo e aproveitamento de substancias
minerais como ardosias, areias, pedras, cascalhos, saibros, granitos, quartzitos e outras de
emprego imediato “in natura’ na construgdo civil.

Paragrafo Unico - Incumbe ao proprietario ou usuario da area, autorizado a explora-la, a
recuperacdo da mesma, de forma estipulada pelo municipio. O proprietario, mesmo que n&do

explore diretamente a &rea, é solidariamente responsavel, com o usuério, na obrigacédo de
recupera-la.
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Art. 50 - Ser&@o consideradas Zonas de Preservacdo Permanente as citadas no Art. 2° e 3° do
codigo florestal, instituido pela Lei Federal n° 4.771 de 15 de setembro de 1965 e Art. 30 da Lei
Municipal n° 1.632, de 28 de mar¢o de 2003.

Art. 51 - Nas Zonas de Preservacdo Permanente s6 se permite uso para lazer e fins cientificos,
desde que ndo ponham em risco as caracteristicas ambientais, sendo proibido qualquer tipo de
edificacao, salvo quando imprescindivel para conservacao, fiscalizacdo ou melhor utilizacéo da
area.

Art. 130 - O Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMMA terd func¢des de gestor dos
programas e a¢fes urbanisticas bem como auxiliar na solucdo dos casos especiais alem das
funcgdes que Ihe forem pertinentes.

Art. 136 - Em caso de empreendimentos no municipio, sob competéncia da Unido e do Estado,
potencialmente degradadores do meio ambiente natural e cultural ou que afetem o conforto e a
seguranga dos municipes, deverd haver audiéncia publica das autoridades municipais e da
populagéo interessada.

MATERIA DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 114 - Os loteamentos na area urbana de Machadinho obedecer&o aos seguintes critérios:

§ 1° - Os terrenos comuns (residenciais, comerciais ou mistos), terdo que possuir area minima
de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada minima de 12,00 m (doze metros),
exceto para fins habitacionais de interesse social promovidos pelo Poder Publico, onde estas

28

Dr. Gastao Festugatto 60/1101 | Madureira
Caxias do Sul| 054 91124040
vinicius@goprojetos.arq.br | www.goprojetos.arg.br



ARQ
www.goprojetos.arq.br MO8
PLAN

solucbeSiem projetos

areas dos terrenos terdo de possuir rea minima de 162 m? (cento e sessenta e dois metros
quadrados) e a testada minima de 9,00 (nove) metros.

§ 2° - Os quarteirfes deverdo preferencialmente ser retangulares, com largura entre 0 minimo
de 60 m (sessenta metros) e 0 maximo de 100 m (cem metros) lineares, e, 0 comprimento entre o
minimo de 80 m (oitenta metros) e 0 maximo de 200 m (duzentos metros) lineares.

§ 3° - A porcentagem de areas publicas, para o sistema viario, para equipamentos publicos e
equipamentos comunitarios ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da &rea total
a ser loteada, salvo os loteamentos para fins sociais e 0s industriais cujos lotes forem maiores de
15.000 m2 (quinze mil metros quadrados) caso em que a percentagem podera ser reduzida.

8§ 4° - As areas para 0s equipamentos publicos e comunitérios ndo poderdo ser inferiores a 15%
(quinze por cento) da area total a ser loteada, podendo ter sua destinacao alterada por lei
especifica.

8 5° - Serd obrigatoria a reserva de uma faixa minima “non identificandi” ao longo das:
a) Aguas correntes 30 m (trinta metros) de largura partindo da lateral do rio, de cada lado.

b) Das aguas dormentes a das fixas de dominio publico das ferrovias, dutos e rodovias - 20 m
(vinte metros) de cada lado.

Art. 131 - Os loteamentos, desmembramentos e parcelamentos em geral deverdo obedecer aos
dispostos nesta Lei e a legislagdo especifica municipal e federal.
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